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Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Winkelhaid erlasst aufgrund

§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO), zuletzt geandert Gesetz vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

den Bebauungsplan Nr. 31 "Seniorenzentrum und Wohnbebauung 6stlich Wiesenstrale™ als Satzung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Bayerische Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) mit der letzten Anderung vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260).

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1)Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

(2)Abweichend von § 4 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet WA2 werden die Wandhohen in Abhangigkeit von der Geschosszahl als Héchstmaf}
festgesetzt.

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse Wandhohe als Hochstmalfd (in m . NN.)
I 432,50
Il 435,00
v 440,35
\ 44450

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Im allgemeinen Wohngebiet WAZ2 ist in den fiir Terrassen und Balkone festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen

eine Uberdachung der Balkone des 4. Vollgeschosses unzulassig.

§ 4 Abstandsflachen

(1)Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die Gliltigkeit des Art. 6 BayBO angeordnet.

(2)im allgemeinen Wohngebiet WA2 werden die Abstandsflachen auf das sich aus den Baugrenzen und Wandhéhen
ergebende Maf} begrenzt.

§ 5 Nebenanlagen

(1)Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Grundflache von bis zu max. 20 m? je Grundstuick zuldssig.

(2)im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO auf den
Bauflachen auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

§ 6 Stellplatze, Carports, Garagen und deren Zufahrten

(1)im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Stellplatze, Carports, Garagen und deren Zufahrten auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

(2)im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstulicksflache und der eigens
dafir festgesetzten Flache zulassig.

§ 7 Zufahrt
Die Zufahrt zum allgemeinen Wohngebiet WA2 erfolgt (iber die private Verkehrsflache von der Wiesenstralle.

§ 8 MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch
Starkregen

(1)Zur Ableitung des aus dem Wald in das Plangebiet flieRenden Oberflichenwassers, ist am Ostrand des
Geltungsbereichs eine Grabenmulde zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

(2)Die Grabenmulde ist den jeweiligen Nachbargrundstiicken anzupassen.

§ 9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, in der privaten Grunflache G2 und der privaten Verkehrsflache wird ein Leitungsrecht fir
den Leitungstrager zu Gunsten der Gemeinde Winkelhaid zwischen der neuen 6ffentlichen Verkehrsflache (im Bereich des
Allgemeinen Wohngebiets WA2) und der Wiesenstralle bzw. der Stidecke des Geltungsbereichs (zum Flurstick nr. 182)
festgesetzt. Seine genaue Lage kann gegeniber der als Hinweis dargestellten Lage um 5 m abweichen.

§ 10 Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

(1)im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbeddirftigen
Aufenthaltsraumen technische Vorkehrungen gegen AuRRenlarm (Verkehrslarm) nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989,
Schallschutz im Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch bei Nutzungsanderungen einzelner Aufenthaltsraume:
In dem mit LarmschutzmaRnahme 1 (LSM1) gekennzeichneten Bereich sind im 3. - 5. Vollgeschoss bei schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109, die luftungstechnisch notwendige Fenster aufweisen, schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen vorzusehen. Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete Maflnahmen zur Beliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuRRenlarm
zu berlcksichtigen und kénnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer
larmabgewandten Gebaudeseite (mehr als 59 dB(A) Tag und mehr als 49 dB(A) Nacht) beliiftet werden kann.

(2)im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind in dem mit La&rmschutzmaRnahme 2 (LSM2) gekennzeichneten Bereich sind im
5. Vollgeschoss keine ungeschutzten AuRenwohnbereiche (Balkone) zulassig. Eine Balkonnutzung ist im dargestellten
Bereich nur zulassig, wenn durch SchutzmalRnahmen sichergestellt wird, dass ein Beurteilungspegel von 59 dB(A)
tagsuber eingehalten wird.

§ 11 Ortliche Bauvorschriften

(1)Bei Flachdachern sind 70 % der Dachflachen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht muss
mindestens 10 cm stark sein. Die Dachbegriinung ist von Anfang an bei der Konstruktion und Statik zu berticksichtigen.

(2)Dacher von Garagen oder Carports im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind auch als Flachdacher zulassig. Diese sind zu
begriinen.

(3)Einfriedungen sind sockellos auszufiuhren. Zwischen Zaun und Gelandeoberflache muss ein Mindestabstand von 10 cm
eingehalten werden.

(4)Technische Aufbauten auf Dachern, wie zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen, Photovoltaikanlagen,
Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung und Funkantennen missen um das Maf ihrer Héhe von der Vorderkante
der Attika zurlickversetzt werden. Zudem darf deren Hohe die Hohe der Attika um maximal 2,50 m Uberschreiten und
maximal 20 % der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses nicht tberschreiten. Die Flachenbeschrankung
gilt nicht fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung. Antennen und
Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.

§ 12 Griinordnung

(1)Nicht befestigte Freiflachen sind als Rasen- oder Wiesenflache zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten.

(2)Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum erster Ordnung
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden, 3-4x
verpflanzt, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

(3)Entlang der Stidgrenze des Geltungsbereichs ist eine Baumreihe mit mindestens 5 heimischen, standortgerechten
Laubb&umen erster Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessenin 1 m
Hoéhe uber dem Erdboden, 3-4x verpflanzt, sowie Pflanzungen aus Hecken (mindestens 3x verschult, 1,25-1,5 m) und
Stauden zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die im Planteil mittels Hinweis zur Pflanzung
vorgesehenen Baume sind mdglichst ortsnah zu pflanzen.

(4)Auf der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind standortgerechte, heimische Badume und Straucher
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(5)Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material zu errichten.

§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder
widersprechen, auller Kraft.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten des Untergrundes
zu achten. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
hinweisen, ist unverzlglich die zustédndige Bodenschutzbehdérde zu informieren.
Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in § 44 Bundesnaturschutzgesetz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und Anbaumafinahmen sowie Gebaudeabrissen zu beachten.
Insbesondere sind folgende Vermeidungsmalnahmen durchzufiihren:

- Durchfihrung der Rodungsarbeiten von Gehdlzen aufierhalb der Brutzeit von Végeln (also nicht vom 01. Méarz bis zum

30. September)

- Schaffung einer Leitlinie fur Amphibien und Vermeidung von Barrieren

- Vermeidung von Amphibienfallen

- Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

- Vermeidung der Attraktion von nachtaktiven Insekten an Lichtquellen
Bei Erdbauarbeiten kdnnen grundsatzlich jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach Art. 8 DSchG umgehend dem
bayrischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Nurnberger Land zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
Im Stden des Geltungsbereichs liegt teilweise das Bodendenkmal D-5-6633-0065, eine mittelalterliche Wistung und Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung. Das Bodendenkmal wird hiermit nachrichtlich Gbernommen.
Das Errichten, Verandern oder Beseitigen von Anlagen in der Nahe von Bodendenkmalern, die ganz oder um Teil Gber der
Erdoberflache erkennbar sind, bedarf gem. Art. 7 Abs. 4 BayDSchG der Erlaubnis, wenn sich dies auf Bestand oder
Erscheinungsbild auswirkt.
Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind Schutzmaf3nahmen an den Versorgungsleitungen erforderlich.
Das Schallschutzgutachten der Fa. Méhler +Partner vom 16.05.2019- Nr. 700-5678-2- ist zu beachten.
Durch den Betrieb des Seniorenzentrums samt Nebeneinrichtung und Fahrverkehr durfen die zulassigen Immissionsrichtwerte
gem. TA Larm in der Nachbarschaft nicht tiberschritten werden. Ein entsprechender gutachterlicher Nachweis einer
anerkannten Fachstelle gem. 29b BImSchG ist Rahmen eines Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren zu
erbringen. Im Freistellungsverfahren muss der Nachweis bei den Bauplanen mit vorliegen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat in seiner Sitzung vom 05.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 "Seniorenzentrum und Wohnbebauung &stlich WiesenstralRe" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 11.06.2018 6&ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis
einschlielllich 20.07.2018 stattgefunden.

Die erneute frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 08.02.2019
bis einschlief3lich 22.02.2019 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB hat mit Schreiben bzw. E-Mail vom 11.06.2018 stattgefunden. Es wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen und Anregungen zur Planung bis zum 13.07.2018 abzugeben sind.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.11.2019 bis einschlief3lich 09.12.2019 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
29.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
bzw. E-Mail vom 04.11.2019 beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen und
Anregungen zur Planung bis zum 06.12.2019 abzugeben sind.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat mit Beschluss vom .................c........ den Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Winkelhaid, den ............ 2019 Schmidt
Erster Blrgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom ....................... Uberein.

Winkelhaid, den ............ 2019 Schmidt
Erster Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde am ................. ortsublich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich
geworden. Er kann gemaf § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden.

Winkelhaid, den ............ 2019 Schmidt
Erster Burgermeister

Gemeinde Winkelhaid
Landkreis Nurnberger Land

Kuchen

Kartengrundlage: TK 25 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Bebauungsplan Nr. 31

"Seniorenzentrum und Wohnbebauung ostlich
Wiesenstralie”
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