I ZEICHENERKLARUNGEN (gem. Planz. Vo)

A. FUR FESTSETZUNGEN

WA

0.4

SD

MD

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf3_der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse ols Mindest- und
Hochstgrenze.

Zur tockerung der Baukorper werden
Housgruppen 2>30m Linge mit I und
Housgruppen =30m und =212m mit [
(Zwischenbaou) gegliedert.

Grundflachenzahl
Geschof¥flachenzahl als Hochstmass
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBAUG)

Baugrenze

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene
Bouweise, gemdfl § 22Abs.3 BauNVO,
Ausnahmen fir Gebdude mit einer Ldnge
>50m sind zuldssig.

Satteldoch mit 45%47° Neigung,
Nutzung dls Vollgeschoss zuldssig,
Kniestock.

Monsordda::h, Nutzung als Vollgeschoss

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Bougebietes.

Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinien
Transformatorenstation
Ein-und Ausfohrt

Ein-Ausfahrtsbereich Parkflichen
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Ein-Ausfahrtsbereich Parkflachen

Umgrenzung von Nebenflachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Gemein-
schaftsanlagen

Stellplatze
Garogen

Bei der Herstellung der Garagen und Stellplatze ist die
Garagen - und Stellplatzsatzung der Gemeinde Winkel -
Iwaid in der jeweils gultigen Fassung einzuhalten.
Unterirdische Garagen (Tiefgaragen) sind zulassig.
Oberirdische Garagen mit Flachdach sind nur an den dafur
festgelegten Stellen zulassig.

Nach § 31 Abs. 1. Bau.GB konnen ausnahmsweise Flach-
und Pultdacher zugelassen werden. Die an der Nordgrenze
des Grundstickes mit den Flurnummern 236/2, 237/2, 235
und 286/7 situierten Garagen stellen zusammen mit der
dortigen Wohnbebauung fir das stdlich gelegene Wohn -
gebiet einen Larmschutz dar .

Die Anlage von Stellplatzen auBerhalb der dafr fest -
gelegten Flachen wira im Einzelfall unter Berlicksichtigung
der gestatterischen Belange genehmigt.

Stellplatz- bzw. Garagenanlagen erhalten nur eine

gemeinsame Zufahrt zur G&ffentlichen Verkehrs-
flache.

Bei gewerblicher Nutzung siidlich der Strale “Am
Bahndamm” sind Parkbuchten im Baugenehmigungs-
verfahren festzulegen.

Einfriedung

Die Baugrundsticke durfen entlang der
Strassenbegrenzungslinien mit Holzzdunen in
einer Hohe von 1.00m einschl. eines 20cm
hohen Sockels eingefriedet werden. Auf den
rickwartigen und seitlichen Griindstiicksgrenzen
sind Einfriedungen aus Maschendraht in einer
Hohe von 1.50m zuldssig. Im Bereich der Sicht-
winkel fir die StraBeneinmindungen darf die
Bepflanzung, Einfriedung etc. nicht hdher sein als
100m Uber Gehsteig. :
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Grunflachen

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen/
Strauchern tragt der Eigentiimer des Grund-
sticks. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als
angeordnet. Es sind heimische Gewachse

zu pfianzen ( standortgerecht ).

StraBenbegleitgriin als Landschaftsrasen , falls er-

forderlich auf Wunsch der Gemeinde, Pflanz —
streifen.

zu. pflanzender—/ erhaltender Baum

Boschung




Technischer Umweltschutz

Zur Sicherung eines ausreichenden passiven Larmschutzes sind folgende
Fenster in Wohngeb3duden zu installieren :

Schallscnutzklasse Schallschutzklasse
gem. VDI 2718 der gem. VDI 2719 der
Fenster in Schlaf- u. Fenster in sonstigen

Kinderzimmern

Wohnraumen 2.B.
Wohnzimmer

3 mit Rw 35 dB

2mit R'w 30 dB

R'w = bewertetes Schalldamm-MaB.

Ein entsprechender Schallschutznachweis (Rw der Fenster) bei Wohngeb3uden
ist mit 3~m jeweiligen Bauantrag vorzulegen. Ein entsprechender Nachweis
ist aucn bei baurechtlich genehmigungspflichtigen Anderungen von
bestehenden Wohngeb&duden vorzulegen.

XXXXX
XXX

Umgrenzung der vom Schallschutznachweis
betroffenen Wohngebaude

B. FUR HINWEISE
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vorhandene Bebauung

agbzubrechende Gebadude

Hausnummer

eventuell zu féllender Baum

Flursticksnummern
Anfahr-Sichtlinie
Mafle in Metern

vorhandene Flursticksgrenzen

Unter -/ Oberflurhydront mit
Hauptversorgungswasserleitung

I. WEITERE FESTSETZUNGEN

Geb'dudeprofi:l

Bild 1

T-I0 ‘SD mit 45° - 47 ° Dachneigung
& F[- * Kniestock max. 65 cm :

™ Lottt A2 mmnnmhAaAn aAaln
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Gebadudeprofil Bild 2

A rem

Gebaudeprofil Bild 2a
Gebdudeprofil  Bild 3

(I+D)

L

max. ®K0m

Gebdudeprofit.  Bild 4

@

Gebaudeprofil  Bild 5

P I-10

Gebdudeprofil Bild 6

@

zu Art der baulichen Nutzung:

Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

1. Wohngebaude

2. die_d_er Versorgung _des Gebietes dienenden Liden, Schank-

Kniestock max. bd cm : T ;i

Dachgeschof kann VollgeschoR sein
UG u. EG u. 1.0G u. 1.DG ist VoligeschoB

Kniestock max. 65 cm
EG u. 1.0G u. 1.DG ist Vollgeschof

i
i
SD mit 45 °© - 47 ° Dachneigung ‘
I
Baukorperlange max. 30 m  bei Il |
|
|
I
|

SD mit 45 © - 47 ° Dachneigung _|
Kniestock max. 65¢cm :i
EG u. 1.DG ist Vollgeschof |

SD mit 45 © - 47 ° Dacl.neigung
Kein Kniestock zuldssig

SD 35 ° - 38 ° Dachneigung
Kniestock 35 cm ,
DachgeschoB kein Vollgeschol3 .

SD 45 ° - 47 ° Dachneigung
Kniestock 65 cm
EG u. 1.0G u. 1.DG ist Vollgeschof3

MDiDachgeschof ist Voll geschoB

Haupffirstrichtung

Dachaufbauten bis zu .einer Lange
von .300m sind zulassig

Militonnenstandplatz




Gebougepromnt oilg 2

n-m SD 45 ° - 47 ° Dachneigung
Kniestock 65 cm
EGu. 1.0G u. 1.DG ist Vollgeschol

Gebaudeprofil Bild 6

@ MDiDachgeschof ist Voll geschof3

+ — Hauptfirstrichtung

Dachaufbauten bis zu .einer Lange
von .3.00m sind zulassig

M Miilitonnenstandplatz.

zu Art der baulichen Nutzung:

Im allgemeinen Wohngebiet sind zuléssig:

1. Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Abweichende Abstandsflache:

Gegeniiber der StraBenverkehrsfliche wird die Tiefe der nach Art. 6 Abs. 3
BayBO einzuhaltenden Abstandsflichen bis auf dasjenige Maf eingeschriinkt,
das sich aus dem Abstand zwischen der Baulinie bzw. Baugrenze und den
Achsen der StraBenverkehrsfldchen ergibt.

Brandschutz:

Die Feuerldschsicherheit ist laut Kreisbrandrat bei III-geschossiger Bebauung
gewihrleistet.

Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des DVGW - Arbeitsblitter W 331 und
W 405- auszubauen.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite
und der Kriimmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit unbehindert befahren
werden konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflichen aus erreichbar sind.
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