Bebauungsplan Nr. 23 ,Lindenlohe*
der Gemeinde Winkelhaid (Ortsteil Ungelstetten)
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ll. Festsetzung durch Text

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung:
Der Bebauungsplan Nr. 23 mit integriertem Grinongysplan fir das Gebiet
,Lindenlohe" umfasst ,allgemeines Wohngebiet" (W) Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung deahtmachung vom
23.01.1990.

Zugelassen werden eingeschol3ige Einzel- und Dapmssh mit ausgebautem
Dachgeschoss. Kniestockhohe max. 0,50 m. Dachgalilofam 2/3 der
Traufenlange nicht tGberschreiten, Einzelgaubenzités$sig. Die Garagen und
Nebengeb&ude muissen in der Dachform dem Hauptgebagdpasst werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt) 0,4
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,7

3. Grunordnung (siehe integrierter Griinordnunggplan
Der Flachenerwerb, die Bepflanzung und der Untededien zu Lasten der
betroffenen Grundstiickseigentiimer (siehe Pflangghomst siehe
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde anddundstiickseigentiimern
(8 11 des BauGB).

4. Einfriedungen (Stral3enbegrenzungen)
Es sind ortstibliche Zaune max. 1,25 m hoch zuenc Standortgerechte
Hecken, max. 1,50 m hoch. Gehsteige sind frei \iamhangenden Zweigen und
Strauchern zu halten.
Die Sicht auf die Garagenausfahrten muss durchigentiimer gewahrleistet
sein.

5. Erdverkabelung und Kanalanschliisse
Strom- und Telekomleitungen sind zu verkabeln, sowdeit wie moglich
in die Gehsteige zu verlegen. Freileitungen sinbtraulassig.
Die erforderlichen Revisionsschachte sind innertdaltBauparzellen vom
Bauwerber zu erstellen und tiber eine Stichleitumdesn Gemeindekanal
anzuschliel3en. Mit dem Bauantrag sind tiber die @elmgleichzeitig
Entwasserungs- und Freiflachenplane einzureichen.

5.1 Beim Pflanzen von Bga_iumen und Strauchern i9DthE1998 einzuhalten
(Auskuntt erteilt das FUW).

6. Eigentimerwege
Die Zufahrt zu den Hinterliegergrundstticken erfalgér einen mindestens 3,5 m
breiten Eigentimerweg. Die Errichtung, der Untdrlsmiwie die Schneeraum-
pflicht usw., obliegen den Eigentiimern dieser Gstiintke. Der Eigentiimerweg
muss fur Offentliche Fahrzeuge (Feuerwehr, Notilge, usw.) stets freigehalten
werden. Der Feuerschutz muss gewahrleistet sein.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Eigentimerwechdlas Millfahrzeug nicht
befahren werden kann, sofern der Wenderadius wealg@0,00 m betragt.
Durch Sondervereinbarung kann das Miullfahrzeug aiwea Kurzstrecke von
max. 20,00 m rickwarts fahren, wenn jedoch diesgligtikeit nicht besteht,



missen die Mulltonnen zur Entleerung an die ofiemel Stral3e gebracht werden.

6a.Der Eigentimer der Flur-Nr. 952 gestattet degemiimer der Flur-Nr. 951
nordl. der Bauparzelle am Lindenlohe-Weg eine 8freite Einfahrt zur
FI.Nr. 951 in Form einer eingetragenen Grunddiearg#st bis das nordl.
Gebiet erschlossen wird.

7. Die angegebenen Firstrichtungen sind Empfehlunge
8. Auflagen der e.on/Netz GmbH:

8.1 Das Planungsgebiet wird im nordwestlichen @Ggkbereich "von der 220 -kV-
Freileitung Ludersheim - Aschaffenburg der e.orZN&mnbH (Ltg. Nr. B48)
uberspannt. Die e.on /Netz GmbH weist in diesena@msenhang darauf hin,
dass laut DIN VDE 0210 und 0105 fur Bauvorhabereddeschrankung im
Leitungsbereich Mast Nr. 7 - 8 ein seitlicher Abstaon 24,00 m zur
Leitungsachse einzuhalten ist.

8.2 Das Wohngebiet wird von einer 220 KV-Leitung@t#pannt. Es ist der
Nachweis der Einhaltung der Grenzwerte gemassad@&l@SchV - VO
Uber elektromagnetische Felder - zu fiihren. Dereiber der dortigen
Leitung, die e.on/ Netz GmbH hat dariiber einentsseinbindlichen
Nachweis zu erbringen.

8.3 Bauvorhaben auf Grundstiicken (Hauser, Halleal3&n, Stellplatze,
Beleuchtungsmaste, Fahnenmaste, Antennenmastéarmypfgen etc.) die
innerhalb der 220-kV-Baubeschrankungszone liegen wamittelbar daran
angrenzen, durfen nur in Abstimmung mit der e.ot#lBanbH) errichtet
werden. Jede Baumassnahme muss vor ihrer Ausfubarrmeyon/Netz GmbH
zur endgultigen Stellungnahme vorgelegt werden.

8.4 Zu beachten ist, dass aus Sicht des vorbeug@&mndedschutzes nach VDE
0132 unter Umstanden groRere Mindestabstande erfictdwerden. Bei der
Planung muss deshalb der Fachberater fur BrandKatastrophenschutz
beim zustandigen Landratsamt gehort werden.

l1l. Hinweise durch Text:

1. Es wird den Grundstiickseigentiimern dringend enigh - soweit wie moglich -
entsprechende UmweltschutzmalRnahmen zu treff@n Regenwasserzisterne,
Solaranlage, Brennwertheizkessel, usw.)

2. Im Sinne eines verantwortungsbewussten undasparsUmgangs mit dem
Naturgut Wasser, sind Niederschlagswasser von denflachen in
Regenauffangbehéltern auf dem Grundstiick zu samundlder Nutzung als
Giel3- oder Brauchwasser zuzuftihren. Bei der Verurmndes Regenwassers als
Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung un®iiNel988 - Technische
Regeln fur Trinkwasserinstallation - zu beachten.

3. Fur den erforderlichen Stellplatznachweis ist$tzung der Gemeinde



Winkelhaid verbindlich. Doppelparker sind im Sirdex Bay. Bauordnung
(BayBO) zulassig.

V. Hinweise durch Planzeichen
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