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Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Winkelhaid erlasst aufgrund von

§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), in Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung von 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch Gesetz
vom 07. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Gesetz vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 6b ,Gewerbegebiet Mayerhdfen als Satzung.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
und die Bayerische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385).

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Im Sonstigen Sondergebiet SO (Zweckbestimmung: Einzelhandel) sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen
Verkaufsflache (VK) von 1.200 m? zulassig.

(2) Es sind ausschlieRlich Sortimente des Nahversorgungsbedarfs zulassig, also Nahrungs- und Genussmittel, sowie Getranke.
Betriebe durfen auf bis zu 10% der zulassigen Verkaufsflache ein innenstadtrelevantes Randsortiment anbieten. Das
Randsortiment muss in deutlicher Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des Einzelhandelsbetriebes stehen.

§ 2 MaRB der baulichen Nutzung
Bezugspunkt fir die Ermittlung der zeichnerisch festgesetzten First- und Traufhéhen ist die Hohe der Fahrbahnoberflache in der
Fahrbahnmitte der Strafle ,An der Au*, orthogonal gemessen von der Mitte der straBenzugewandten Fassade.

§ 3 Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt, mit der Abweichung, dass Gebaude bis zu einer Lange von 60 m zulassig sind.

§ 4 Abstandsflichen
) Ungeachtet der Baugrenzen wird die Giiltigkeit des Art. 6 BayBO angeordnet.
Die Tiefe der Abstandsflachen wird abweichend von Art. 6 BayBO auf 0,2 H, mindestens 3 m festgesetzt.

(

)

§ 5 Stellpldtze, Fahrradabstellplitze, Nebenanlagen und Zufahrten

(1) Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind auf der gesamten Bauflache zulassig, sofern sie auerhalb der Anbauverbotszone der
Kreisstrale liegen.

(2) Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

(3) Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material zu errichten.

§ 6 Umgang mit Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist, soweit technisch moglich, zu versickern. Alternativ ist es zu sammeln, soweit erforderlich vorzube-
handeln und der Kanalisation zuzufiihren.

§ 7 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Verwendung von umweltschonender Auflenbeleuchtung:

Auflenanlagen sowie beleuchtete Werbeanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten und auf das zwingend

notwendige Maf zu reduzieren. Ein Abstrahlen in die Umgebung ist nicht zulassig, es sind Blenden einzusetzen. Zu verwenden
sind Lampen, die blaue Lichtanteile, v.a. UV-Licht vermeiden, (z.B. Lampen mit LEDs (Ausschluss von Lampen mit einem
Spektrum < 540 nm und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT > 2.700 K)). Es sind nur geschlossene Lampen ohne Fallen-
wirkung zulassig.

§ 8 Ortliche Bauvorschriften

(1) Freiflachen im Sinne des Art. 7 Abs. 1 BayBO sowie lediglich unterbaute Flachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten
oder als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen. Sie diirfen maximal auf einer Flache von 20% mit anorganischen Baustoffen wie
Schotter, Glas, Kies und Folien oder Geweben (Geotextilien) und Kunstrasen, allein oder in Kombinationen, tiberdeckt werden.

(2) Technische Aufbauten dirfen, auBerhalb des Bereichs der Baubeschrankungszone der elektrischen Freileitung, die Oberkante
der Dachhaut um maximal 1,5 m Uberschreiten. Innerhalb der Baubeschrankungszone sind Dachaufbauten unzulassig.

(3) Die Anbringung von Solarzellen und Sonnenkollektoren auf geneigten Dachern ist zuldssig, wenn diese parallel zur Dachhaut
liegen oder in diese integriert sind. Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern ist auch eine Aufstédnderung bis zu 30° und
einer Hoéhe bis 1,0 m zulassig.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Je angefangene 2.500 m? Grundstiicksflache ist ein Fahnenmast
zulassig, aber nicht innerhalb der Baubeschrankungszone der elektrischen Freileitung oder der Anbauverbotszone der Kreis-
straRe. Werbepylone dirfen eine maximale Hohe von 5,0 m Uiber Gelandeoberkante nicht Gberschreiten.

§ 9 Grinordnung
(1) Je angefangener 600 m? Grundstuicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanz-

empfehlung mit mindestens 20-25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden, 3 mal verpflanzt, zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Erhaltenswerte Bestandsbaume kénnen angerechnet werden.

(2) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von
Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz-
mafinahmen an den Versorgungsleitungen erforderlich.

(3) Dacher mit einer Flache von mehr als 15 m?, die als Flachdacher oder flach geneigte Dacher (Neigung bis zu 10°) ausgefihrt
sind, sind auf mind. 70% der Dachflache als Retentionsdach (Abflussbeiwert von max. 0,2, max. Wasserkapazitat mind. 45%)
mit mindestens einer extensiven Sedum-Gras-Kraut-Begriinung auszufiihren. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10
cm stark sein. Die Ausfihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu
bericksichtigen. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten.

§ 10 Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten friihere

planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen,
auler Kraft.

Planzeichenerklarung / Legende

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
SO Zweckbestimmung: Einzelhandel

Nutzungsschablone fiir Art und MaR der baul. Nutzung

SO Il Baugebietskategorie max. Anzahl Vollgeschosse
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
FHi00m| THgom Firsthdhe Traufhdhe
Geschossflachenzahl als Hochstmald (§ 20 BauNVO)
GRZ 0,7 Grundflachenzahl als Hochstmaf
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH 80m Traufhéhe als Hochstmald in Metern Gber Bezugspunkt
FH 100m Firsthohe als Hochstmald in Metern Uber Bezugspunkt

Uberbaubare Grundstiicksfliche

E— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
L E— Ein- und Ausfahrtsbereich (als Festsetzung)

Sonstige Planzeichen

-

—0—0—00©

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Firsthohen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches BP Nr. 6B
"Gewerbegebiet Mayerhéfen" mit Stand der 1. Anderung

Oberirdische Versorgungsleitungen

(220 kV - Leitung Tennet TSO GmbH)
_ — Baubeschrankungszone Freileitung
DOLLLININLS Bauverbotszone
————— befestigter Fahrbahnrand
12.00_, 8.00

Mafle in Metern (als Hinweis)
Vorhandene Flurstlicksgrenze

728/2 Flursticksnummer

bestehende Gebaude

Hinweise

- Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten des Untergrundes zu
achten. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, ist
unverzuglich die zustéandige Bodenschutzbehoérde zu informieren.

- Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz) ist bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und AnbaumaRnahmen zu beachten. Insbesondere ist bei der
Entfernung von Gehdlzbestanden die Vogelbrutzeit bzw. der gesetzlich vorgeschriebene zeitliche Rahmen (Beseitigung nur in der
Zeit vom 01.10. bis 28.02.) zu beachten.

- Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

- Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731
und § 12 BBodSchV ist zu achten.

- Jede Bauherrin/jeder Bauherr hat mit dem Bauantrag ein Schallschutzgutachten nach den Bestimmungen der TA Larm vorzulegen.

In dem Gutachten ist auch der Nachweis zu erbringen, dass die zuldssigen anteiligen Immissionswerte in der Nachbarschaft
eingehalten werden.

- Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Satzungen, DIN-Vorschriften) sowie Gutachten
(Schallgutachten) werden bei der Gemeinde Winkelhaid, Penzenhofener StralRe 1, 90610 Winkelhaid, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

- Mit GeldbuR3e kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayBO).

Pflanzempfehlung

Baume I. Ordnung (groBkronige Baume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides Trauben-Eiche Quercus petraea
Hange-Birke Betula pendula Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Winter-Linde Tilia cordata

Baume II. Ordnung (klein- und mittelkronige Baume)
Feld-Ahorn Acer campestre Mehlbeere
Holzapfel Malus sylvestris Eberesche
Vogel-Kirsche Prunus avium

Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Obstbdume
Apfelbaume: Malus domestica
z.B. 'Baumanns Renette'
'‘Berlepsch'
'Goldrenette von Blenheim'
Pyrus communis
z.B. 'Gellerts Butterbirne'
'Gute Graue'
Zwetschgenbaume: Prunus domestica
z.B. 'Frankische Hauszwetschge'

'‘Jakob Fischer'
'Roter Boskoop'
'Zenngrunder'
Birnenbaume:
'Kostliche von Charneu!

'Wangenheimer Friihzwetschge'

GroB- und Kleinstraucher fiir Hecken, Abpflanzungen, Rahmenpflanzungen, etc.

Felsenbirne Amelanchier ovalis Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Kornelkirsche Cornus mas Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hartriegel Cornus sanguinea Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hasel Corylus avellana Hunds-Rose Rosa canina
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata Busch-Rose Rosa corymbifera
Grof¥friichtiger Weildorn Crataegus x macrocarpa Raublattrige Rose Rosa jundzillii
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Wein-Rose Rosa rubiginosa
Liguster Ligustrum vulgare Filz-Rose Rosa tomentosa

Wald-Geil3blatt
Traubenkirsche
Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere

Lonicera xylosteum Blau-Griine Rose
Prunus padus Weide

Rhamnus cathartica Schwarzer Holunder
Ribes alpinum

Rosa vosagiaca
Salix spec:
Sambucus nigra

Pflanzempfehlung fliir Fassadenbegriinung

Kletter- und Rankpflanzen
WaldrebeClematis spec:
EfeuHedera helix
GlyzinieWisteria sinensis

Wilder WeinParthenocissus spec.
KnéterichPolygonum aubertii

Folgende Qualitiaten und MindestgroBen werden empfohlen
MindestgréRen und Qualitaten

Guteklasse A, B Deutscher Baumschulen

Baume/Hochstdmme

mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 16-18 (Obstbaume 12-14)

Straucher
Hohe 60-100/100-150 cm, 2 x verpflanzt,
1 Stiick pro 1,5 m?

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat in seiner Sitzung vom 28.02.2023 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6B "Gewerbegebiet Mayerhéfen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die Planaufstellung wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 15.03.2023 bis
einschlieflich 14.04.2023 stattgefunden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.06.2023 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
gebilligt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 19.07.2023 bis einschliel3lich 25.08.2023 offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
11.07.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben bzw.
E-Mail vom 07.07.2023 beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen und Anregungen zur
Planung bis zum 11.08.2023 abzugeben sind.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat mit Beschluss vom .......................... den Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Winkelhaid, den ............ 2023 Schmidt

Erster Blrgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom ............ccccue... Uberein.

Winkelhaid, den ............ 2023 Schmidt
Erster Blrgermeister
Der Bebauungsplan wurde am ................. ortstiblich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich geworden.

Er kann gemaf § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden.

Schmidt
Erster Burgermeister

Winkelhaid, den ............ 2023

Gemeinde Winkelhaid
Landkreis Nurnberger Land
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Bebauungsplan Nr. 6B
"Gewerbegebiet Mayerhofen”

2. Anderung

- SATZUNGSFASSUNG M 1:1.000

Nurnberg, 28.08.2023
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