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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde Winkelhaid erlasst auf Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giltigen Fassung den Bebauungsplan
Nr. 15a Sudwestlich Zickerzaun als Satzung.

e 81 Geltungsbereich der Fassung
Der Geltungsbereich wird durch die zeichnerische Festsetzung des Planblatts begrenzt.
FI.Nr. 550 +551+552+553 jeweils Gemarkung Winkelhaid + 37/17 Gmkg. Penzenhofen. Es gilt der im
Planblatt eingetragene Geltungsbereich. Die Gesamtflache betragt ca. 4.100 mz.

e 82 Artder baulichen Nutzung
(1) Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 6 BauNVO festgesetzt.
(2) GemalR § 1 (4) BauNVO wird das Baugebiet dahingehend gegliedert, dass die Mehrfamilienh&user
im Stden angesiedelt sind.
(3) Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass als Nutzungen , Tankstellen® und
Lvergnugungsstatten“ nicht zulassig sind.

e § 3 Mal der baulichen Nutzung
(1) Es gelten die im Planblatt eingetragenen Werte fir Grund- und Geschossflachenzahl.

3a Fir die drei Baufenster im Norden des Gebiets gelten folgende Bauvorschriften:

- Offene Bauweise

- Maximal ein Vollgeschoss I+D

- Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss sein

- Grundflachenzahl 0,4

- Geschossflachenzahl 0,8

- Dachneigung 38° — 45°, Firstrichtungen sind verbindlich
- Zurlckhaltende Dach und Fassadengestaltung

- Beschréankung fur Werbeanlagen

3b Fir die zwei Baufenster im Siden des Gebiets gelten folgende Bauvorschriften:

- Offene Bauweise

- Maximal zwei Vollgeschosse 11+D

- Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss sein

- Grundflachenzahl 0,4

- Geschossflachenzahl 0,8

- Dachneigung 38° — 45°, Firstrichtungen sind verbindlich
- Zurtckhaltende Dach und Fassadengestaltung

- Beschrankung fur Werbeanlagen

3c Fir die Garagen als Schallschutzriegel gilt:

- Dachneigung 42° — 45°, einheitlich, Firstrichtungen sind verbindlich
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e 8§84 Bauweise, Baugrenzen
(1) In den im Planblatt gekennzeichneten Bereichen gilt die offene Bauweise nach § 22 (2)
BauNVO.

(1) Die Abstandsregelungen der BayBO sind zu beachten.

e 85 Nebenanlagen, Stellplatze
(1) -Nebengebaude ( Garagen, Carports etc.) durfen auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden
(2) Offene Stellplatze sollen aus versickerungsféhigen Materialien angelegt werden. Sie werden dann
nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

e 8§86 Einfriedungen
Zaune oder Mauern zur Einfriedung sind entlang der ErschlieRungsflachen bis zu einer maximalen
Hohe von 1,2 m zuléssig.

e §7 Gestaltung der Baukorper
(1) Die Fassaden sind in hellen, gedeckten Farben zu halten.
(2) Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 42° und 45°.
(3) Dachgauben dirfen insgesamt 2/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Bei Einzelgauben
ist die Gesamtlange je Traufseite mafl3gebend.
(4) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, bis zu einer Gré3e von 3 mz2, zulassig.

e 88 Leitungen
(1) Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
(2) Die Entwasserung erfolgt tber eine Stichleitung zur gemeindlichen Kanalisation.
Unbelastetes Niederschlagswasser kann innerhalb der Baugrundstiicke versickert
werden.

e 89 Freianlagen
(1) Nicht befestigte Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
(2) Dem Bauantrag sind ein Freiflachengestaltungs- und ein Entwésserungsplan beizufligen.
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. BEGRUNDUNG

1. Planungsanlass und Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat die Einleitung der Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Nr. 15a Sidwestlich Zickerzaun am 01.07.2014 beschlossen

Der Bebauungsplan ist durch das Landratsamt Nirnberger Land veranlasst, um ein vorliegendes
Bebauungskonzept fiir den Geltungsbereich realisieren zu kénnen.

Weiter sollen die ErschlieBungsanlagen nach aktuellen gemeindlichen Vorgaben festgesetzt
werden.

Vom Landratsamt Niurnberger Land wurde der Gemeinde eine Durchfiihrung im ,Vereinfachten
Verfahren“ nach § 13 BauGB in Aussicht gestellt.

Im Vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach §2a und der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan (digitale Flurkarte)

550 +551+552+553 jeweils Gemarkung Winkelhaid + 37/17 Gmkg. Penzenhofen. Es gilt der im
Planblatt eingetragene Geltungsbereich.
Die Gesamtflache betrégt ca. 4.100 m2.

Er wird begrenzt von der Penzenhofener Hauptstral3e (ST 2239) im Siiden, der Waldstral3e
im Nordosten, sowie der angrenzenden Waldrandlage im Norden und der Ortsrandbebauung im
Westen.



Gemeinde Winkelhaid Bebauungsplan 15a
08.05.2015 Stdwestlich Zickerzaun

3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als allg. Wohngebiet dargestellit.

Abbildung 2: Ubersichtsplan digit. Flurkarte mit hinterlegtem Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Winkelhaid vom 20.07.2000 (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Geltungsbereich ist derzeit Gberwiegend nicht genutzt. Im Westen und im Osten
erstreckt er sich auf bestehende Bebauung und Géarten
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4. Geplante Nutzung
Geplant ist eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet —-WA.

- Allgemeines Wohngebiet nach §6 BauNVO,
Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nicht zuléssig

Es soll eine Einbindung der Baukdorper in die umgebende Bebauung und das Ortsbild
sichergestellt und gleichzeitig ausreichend Spielraum fir die individuelle Gestaltung erhalten
werden.

Die Garagen mit Satteldach entlang des sudlichen Grenzverlaufs sollen dem indirekten
Schallschutz der Penzenhofener HauptstralRe (St 2239) dienen.

Nebengebaude ( Garagen, Carports etc.) durfen au3erhalb der Baugrenzen errichtet werden
Stellplatze fur die Wohnnutzung sollen wasserdurchlassig befestigt werden, um den Eingriff
in den Wasserhaushalt zu minimieren.

Um den StralRenverkehr nicht zu behindern, dirfen Stellplatze nicht abgesperrt werden.

4d Bebauung im Bereich der Hochspannungsleitung:

Hochspannungsleitung mit Baubeschréankungszone im Abstand bis 25,0 m zur
Leitungsachse. Bauvorhaben auf Grundstiicken, die innerhalb der Baubeschrankungszone
(Zone mit Beschrénkung der Bauhdhe) liegen oder unmittelbar daran angrenzen, durfen nur
in Abstimmung mit dem Elektrizitdtsversorgungsunternehmen, hier TenneT, errichtet werden.
Im Leitungsbereich dirfen nur Gehélze mit niedrigen Wuchseigenschaften aufgestellt
werden. Die Hohe der Gehdlze darf die Firsthohe der nachstgelegenen Wohngebaude nicht
Uberschreiten.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 6.2.1981 Nr. Il B 10-9130-
388(MABL.Nr. 4/1981 Seite 90) zu beachten.
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5. Verkehr und ErschlieBung

Das Gebiet wird von Norden Uber die ausgebaute Waldstral3e erschlossen, hier Uber die
noch fertigzustellende FI.Nr. 521/1.

Im Suden des Gebiets besteht auf der vorhandenen Penzenhofener Hauptstralle

(St 2239) bereits die Anbindung der Mehrfamilienhauser tber die FI.Nr. 37/17.

Die Entwasserung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Mischkanalisation.
Unbelastetes Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit im Gebiet versickert oder
aufgefangen und zur Bewasserung genutzt werden, um das Kanalnetz und die Klaranlage
nicht unnotig zu belasten.

Um das Ortsbild vor Verunstaltungen zu schitzen, sind Strom- und Telefonleitungen
unterirdisch zu verlegen. Die ErschlieBungsmaf3hahmen unterschiedlicher Trager sind
aufeinander abzustimmen, um die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten und
Kostenvorteile nutzen zu kdnnen.

6. Nachhaltigkeit

Die Gemeinde Winkelhaid begrif3t umwelt- und ressourcenschonende Bauweisen.

Mit Niedrigenergie- und Passivhausern konnen neben der Verringerung der CO2-Emissionen
auch erhebliche Heizkosten eingespart werden. Heizsysteme auf Basis hachwachsender
Rohstoffe (z.B. Pellet-Heizungen) verringern aul3erdem die Abh&angigkeit von fossilen
Energietragern. Die aktive und passive Nutzung von Solarenergie wird ebenfalls empfohlen.
Belagsflachen sollen moglichst wasserdurchlassig angelegt werden. Von befestigten Flachen
anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser soll versickert werden. Dachabflusswasser
kann in Zisternen eingesammelt und zur Gartenbewéasserung genutzt werden.

Die Begriinung von Dachern und Fassadenteilen verringert die Uberhitzung des
Siedlungsgebiets, verringert Abflussspitzen und schafft Lebensrdume fir Tiere und

Pflanzen.

7. Grinordnung
Durch die Pflanzung von StraRen- und Hausb&dumen soll das Gebiet begriint und gegliedert
werden. Damit wird eine Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie eine

ausreichende Durchgriinung des Baugebiets sichergestellit.

8. Eingriffsregelung

Durch die Anlage von Hausgéarten kénnen neue Nischen fur Pflanzen und Tiere entstehen.
Kleinklimatisch wichtige Bereiche sind nicht betroffen.

Im Plangebiet treten keine zusatzlichen Emissionen auf. Eine erhebliche

Beeintrachtigung der Umgebung ist nicht zu erwarten. Das Orts- und Landschaftsbild wird
aufgrund der gestalterischen Festsetzungen nicht beeintrachtigt.

Es sind keine negativen Auswirkungen fur Natur und Landschaft zu erwarten.

Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

9. Immissionssituation
Das Gebiet liegt im Einwirkungsbereich von Schallimmissionen der Penzenhofener
HauptstralRe (ST 2239).
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10. Funde und Bodendenkmaéler

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler oder archéologischen Funde bekannt. Wenn
bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese umgehend dem
bayerischen

Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Niurnberger Land zu

melden. Die Zerstérung von Bodendenkmalern ohne vorherige, fachkundige Grabung ist
nicht zulassig.

11. Altablagerungen und Altstandorte

Im Geltungsbereich der Anderung und im naheren Umfeld sind keine Altflachen
(Altablagerungen

und Altstandorte), schadlichen Bodenveranderungen oder Grundwasserverunreinigungen
bekannt.

16.02.2015



